Beilage ?deBQZ zum kurzschriftlichen Bericht des o.5. Landtages,
XXIV. Gesetzgebungsperiode

Initiativantra q

der Abgeordneten des 0.8. Landtages

betreffend das ‘Landesqgesetz, mit dem das

0.8. Wohnbaufdrderungsgesetz 1990

gedndert wird

{0.86. Wohnbaufbrderungsgesetz-Novelle 1992)

A. Allgemeiner Teil

Das vorliegende Gesetzesvorhaben verfolgt folgende Ziele:

1. Das ' Land Oberdsterreich soll fiir die Behebung der Wohnungsnot neben
dem Fdrderungsvolumen, das im Wohnbauférderungsbudget vorgesehen ist,
im Rahmen eines Sonderwohnbauprogrammes den Bau zusdtzlicher Mietwoh-

nungen auf landesgesetzlicher Grundlage f8rdern k¥nnen.'

.2, Der AusschluB einer -gemeinniitzigen Bauvereinigung von der Fdrderung

50ll nur’ mehr bei Unzuverldssigkeit der Verwaltung eintreten kdnnen.

B. Besonderer Teil

Zu Art. T zZ. 1 (Inhaltsverzeichnis): 1

Die Einfligung eines neuen V. Hauptstiickes erfordert diese formelle inde-

rung.



Zu Art. I Z. 2, 4 und 5 (§ 3 Z. 4, § 2la, § 32 Abs. 1 Z. 123

Die o0.8. Landesregierung hat in ihrer Sitzung am 1. Juli 1991 ein
Sonderwohnbauprogramm beschlossen. In den Jahren 1992, 1993 und 1994
éollen im mehrgeschossigen Wohnbau jdhrlich zusdtzlich 1.000 Mietwoh-
nungen errichtet werden.'Die. Finanzierung des Sonderwchnbauprogrammes
soll unabhidngig vom ordentlichen Wohnbaufdrderungsbudget mit Haushalts-
mitteln des Landes und unter Mitwirkung der jeweiligen Gemeinde erfol-
gen. Diese Mietwohnhungen sollen entweder auf Grundstiicken von gemeinniit-
zigen Bauvereinigungen oder auf Grundstilcken der Gemeinde errichtet wer-
den, sofern diese Grundstlicke zu glinstigsten Baurechtskonditionen zur
Verfiigung gestellt werden. Als F&rderungswerber fiir die Errichtung
dieser Mietwohnungen sind nur gemeinniitzige Bauvereinigungen vorgesehen.
Bei den Mietern muﬁ es sich um besonders f&rderbare Personen handeln.
Zusdtzlich zu besonhderen sozialen Kriterien sind fir das Sonderwohnbau-
programh (abweichend von der normalen Wohnbauférderung) niedrigere Ein-
kommensgrenzen vorgesehen; die Einzelheiten hat das Land in einer Ver-
ordnung festzulegen (§ 32 Abs. 1 Z. 11). Die Gesamtbaukosten scllen
sich jeweils am § 6 der 0.5. Neubauférderungs-Verordnung, LGBL.Nr.
58/1990, in der Jjeweiligen Fassung orientieren. Fir die Mieter dieser
Wchnungen kann eine Wohnbeihilfe nach § 22 ff des 0.86.

Wohnbaufbrderungsgesetzes 1990 gewdhrt werden.

Die Finanzierung dieser Wohnungen teilen sich die' gemeinniitzigen
Bauvereinigungen durch die Einbringung von Eigenmittel, das Land Ober-
Osterreich durch die Gewdhrung von Annuitdtenzuschiissen 21
Hypothekardarlehen und die Gemeinde. Im Budget des Jahres 1992 ist fir
die Gewdhrung von Annuitdtenzuschlissen durch das Land bereits ein Bei-

trag von S 30 Mio. vorgesehen.

Gemdfl dem oben angefiihrten Regierungsbeschlul betrdgt der Anteil des
Landes an der Finanzierumng der Gesamtbaukosten 50 % und der der jewei-
ligen Gemeinde mindestens 25 %. Das Ndhere auch dazu wird in einer Ver-

ordnung der Landesregierung geregelt (§ 32 Abs. 1 2. 11}.
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2u Art. I Z. 3 (§ 7 Abs. 3):

Gemd8 § 5 Abs. 1 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes {WGGY hat die
Bauvereinigung einem gemdB den Bestimmungep des Gesetzes vom 10. Jhni
1903, betreffend die Revision der Erwerb- und Wirtschaftsgenossen-
schaften und anderer Vereine, RGBL.Nr. 133, und der Genossenschaftsno-
velle 1934, BGBl.Nr. 195, anerkannten Revisionsverband anzugehdren. Im
§ 28 WGG ist festgelegt, daB die regelmidBige Priifung bei
Bauvereinigungen in der Rechtsform der Genossenschaft in zeitlichen Ab-
stdnden von hdchstens zwei Jahren, bei Bauvereinigungen in der Rechts-
form der Gesellschaft m.b.H. oder der Aktiengesellschaft alljidhrlich vor
Festlegung des Jahresabschlusses durchzufihren ist. Wenn es der Revi~
sionsverband fiir erforderlich hilt oder wenn es die Landesregierung ver-
langt, sind auch auBerordentliche Priifungen durchzufiihren. Die vom Revi~
sionsverband erstellten Priifungsberichte sind spitestens drei Monate
nach Beendigung der Priifung der Landesregierung vorzulegen. Die Prifung
des Revisionsverbandes hat sich vor allem auf die Einhaltung der §§ 3

bis 27 WGG zu erstrecken.

Die derzeitige Formulierung des § 7 Abs. 3 schlieBt die FOrderung fiir
eine gemeinniitzige Bauvereinigung bereits dann aus, wenn vom Revisions-
verband irgendein Mangel .festgestellt wurde, der nicht innerhalb einer
flr ihre Behebung festgesetzten Frist beseitigt wurde. In der letzten
Zeit hat sich aber gezeigt - und das Inkrafttreten des neuen ﬁechnungs-
legungsgesetzes ab 1, Jinner 1992 wird diese Tendenz verstdrken -, &an
vom Revisionsverband Mingel aus eher formalen Grinden ausgesprochen wer-
den bzw. aus Rechtsauffassungen entspringen, die nicht unumstritten
sind. Aus der Erfahrung der letzten Jahre hat sich gezeigt, dalf ein
AusschluB von der Férderung aber vor allem dann sehr wohl sinnvoll er-
scheint, wenn die Zuverlédssigkeit der Verwaltung gemdl § 24 WGG nicht
mehr gewdhrleistet ist, Die Zuverlidssigkeit der Verwaltung ist vor
allem dann nicht mehr als gegehen anzusehen, wenn der Lats3chliche Ge-
schdftsbetrieb den Bestimmungen des WGG zuwiderlduft. In der Regel wird
in solchen Fillen ein Zuverldssigkeitsmangel im Verhalten des Geschifts—

fiihrers oder Gesellschafters der Bauvereinigung gegeben sein.



Wird vom Revisionsverband ein Mangel‘festgestellt, s0 hat die Aufsichts-
beh&rde chnehin - unabhingig vom 0.8, wohnbaufdrderungsgesetz 1990 - ein
aufsichtsbehdrdliches Verfahren gemin § 29 WQS einzuleiten. Der Mangel,
soweit er nicht behoben wird, bleibt somit nicht ohne Sanktion bzw. es
besteht die Mdoglichkeit ‘allfdllige Rechtéunklarheiten durch den Verwal-

tungsgerichtshof kl&ren zu lassen..

Wenn daher die Wahrscheinlichkeit besteht, daB der beanstandete Mangel
freiwillig behoben bzw. aufsichtsbeh8rdlich geahndet wird, so soll die
Bauvereinigung nicht von vornherein zum Nachteil der Wohnungssuchenden

von der F&rderung ausgeschlossen werden,

Die unterfertigten Abgecrdneten stellen daher den

Antrag

Der 0.6, Landtag mige das Landesgesetz, mit dem das 0.4&.

Wohnbauférderungsgesetz 1990 gelindert wird, beschlieBen.

GemdB § 26 Abs. 6 LGO. wird dieser Antrag als dringlich bezeichﬂet.
o~

1 Beilage ﬁ(/

Linz, am 2.)). April 1992
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Der

Das

des

Landesgesetz

VOB s eevmsconan

A 4w o s erscrsaubay

mit dem das 0.8. Wohnbaufdrderungsgesetz 1990

gedndert wird

(0.5, Wohnbaufdrderungsgesetz-Novelle 1992)

©.8. Landtag hat beschlossen:

Artikel I

0.6. Wohnbaufdrderungsgesetz 1990, LGBl.Nr. 49/1990, in der Fassung
Landesgesetzes LGBL.Nr. 51/1691 wird wie folgt gelndert:

Im Inhaltsverzeichnis sind die Gliederungsbezeichnungen "y, ", w~yp. =
und “VII." durch die' Bezeichnungen "VI.", “VII." und "VIII.® zuy er-

setzen; folgende {berschriften sind nach der Uberschrift "§ 21: F&r-

derungsdarlehen® einzufiigen:

"V. HAUPTSTUCK: Behebung einer Wohnungsnot

§ 2la: Sonderwohnbauprogramm®.

Im § 3 2. 3 ist der Punkt durch einen Strichpunkt zu ersetzen; fol-

gende Z. 4 ist anzufiigen:

"4. Haushaltsmittel des Landes zur Finanzierung eines Sonderwohnbau-

programmes (V. Hauptstiick)," 1



3.

§ 7 Abs. 3 hat zu lauten:

"(3) Biner gemeinniitzigen Bauvereinigung darf eine F8rderung solange
nicht gewdhrt werden, als der Mangel der Unzuverlidssigkeit der Ver-
waltung, der vom Revisionsverband im Zﬁge der gesetzlichen Priifung
in seinem Priifungsbericht gemidp § 28 des Wohnungsgemeinniitzigkeits-

gesetzes festgestellt wurde, nicht beseitigt ist.®

Das V., VI. und VII. Hauptstiick erhalten die Bezeichnungen "vI.,",
“VII." und "VIII."; nach § 21 ist folgendes V. Hauptstick neu einzu-
fligen:

"y. HAUPTSTIICK

Behebung einer Wohnungsnot

§ 21a

Sonderwohnbauprogramm

{1) Zur Behebung einer Wohnungsnot kann das Land unabhéngig von den
im Ordentlichen Haushalt des Voranschlages filr ein Verwaltungsjahr
fir die Wohnbauf&rderung vorgesehenen Mittel die zusitzliche Errich-
tung von Wohnungen widhrend eines begrenzten Zeitraumes nach MaBgabe

der dafiir vorgesehenen Mittel férdern.

{2) Eine FOrderung darf nur gemeinniitzigen Bauvereinigungen zur Er-
richtung von Mietwohnungen gewdhrt werden, wobei

Eigenmittel zu erbringen sind.

(3) Jede Gemeinde, die am Sonderwohnbauprogramm teilnimmt, hat die
Finanzierung eines Anteiles der Gesamtbaukosten zu iibernehmen.

!
(4) Abweichend von § 26 Abs. 2 darf mit dem Bau der Wohnungen be-
reits begonnen werden, sobald das Land die Fdrderbarkeit des Vorha-

bens festgestellt hat.
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(5) Die im Rahmen eines Sonderwohnbauprogramms errichteten Wohnungen
dirfen nur an besonders forderbare Personen vergeben werden. Zur Be-
urteilung einer Person als besonders forderbar ist zusdtzlich zu den
Kriterien gem4B8 § 2 2. 13 vor allem auf die Familiengr#Be, das &al-
ter, die bisherige Wartezeit auf einé Wohnung und allfillige Behin-
derungen abzustellen. Das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 2

2. 13 allein rechtfertigt die Beurteilung als besonders fBrderbar

nicht."

5. Im § 32 Abs. 1 ist der Punkt durch einen Strichpunkt =zu ersetzen;

folgende Z. 11 ist anzufiigen:

"ll. HS8he, Art, Gegenstand und Bedingungen der Finanzierung und den
Zeitraum fiir die Forderung im Rahmen eines Sonderwohnbaupro~
gramms zur Behebung der Wohnungsnot sowie die Kriterien zur Be-

urteilung einer Person als besonders fdrderbar (§ 2la)."

Artikel IT

Dieses Landesgesetz tritt mit Ablauf des Tages seiner Kundﬁéchung im

Landesgesetzblatt fiir Oberdsterreich in Kraft,



